Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD GRADACAC

H.K.Gradagevica 4, 76 250 Gradac, telefon 035-369-750 fax. 035-369-751, e.madgrad@bih.net.ba, www.gradacac.ba

Na osnovitlana 22. stav 2¢lana 199. stav 1. i 2. Zakona o stvarnim pravingl.ovine

F BiH», broj 66/13 1 100/13), a u vezi &&anom 201. stav 1. Zakona o stvarnim pravirtlana
13. stav 2. t&ka 5. Zakona o principima lokalne samouprave u F@8#uzbene novine FBiH”,
broj 49/06 i 51/09) ¢lana 21.stav 7. Statuta Grada Grada («Sl.glasnik Grada Grat», broj
10/22 ), i Sudske nagodbe broj: Ps.54/99 od 11002.2jodine , Gradsko vije Grada Grad@ac
na prijedlog Gradonilnika na sjednici odrzanoj dana 2025.godine ,
donosi

ODLUKWU
0 preciziranju stvarne sluznosti prilaza poslovnimprostorijama,
shodno Sudskoj nagodbi broj: Ps.54/99 od 11.12.206adine

Clan 1.

Ovom Odlukom precizira se stvarna sluznost prifaaslovnim prostorijama shodno Sudskoj
nagodbi broj: Ps.54/99 od 11.12.2002.godine , obzidaclanom Il nagodbe nije precizno
odreien pravac pruzanja sluznosti, te duzina i Sirinleonit tuzitelja d.d. ,JEDINSTVO*
Grad&ac-u steéaju.

Clan 2.

~JEDINSTVO ,, d.d. u stéaju Gradaac je na osnovu Ugovora o kupoprodaji nepokretne
imovine broj:02-07/03 od 21.07.2003.godine, kafnexa na Ugovor o kupoprodaji nepokretne
imovine broj:02-07/03 od 21.07.2013.godine zaldjudana 29.10.2013.godine, predmetne
poslovne prostorije prodao Saldekiji kéi Samida rd. Sarvan iz Gradza i Saldé Mensuru

sin Smajla iz Gradaa.

Clan 3.

Stvarna sluznost kolsko-pjesam prilazom ovladuje svagdasnjeg vlasnika povlasne nekretnine
oznaene kao:

- k.¢.br.1257/30 Autobuska stanica Poslovna zgradawgghi povrSine 148 m2 upisana u
Pl 5078 k.o.Gradsmc | kao suposjed SatdZekije ki Samida r. Sarvan sa 22/148 iz
Gradaca i Saldé Mensura sin Smajla sa 126/148 iz Gada upisana u zk.br.5948
k.0.Graddac | kao suvlasnistvo Satdzekije ki Samida rd. Sarvan sa 22/148 iz
Gradaca i Saldt Mensura sin Smajla sa 126/148 iz Grada

da koristi posluznu nekretninu u vlasniStvu i ujpda Grada Gradac ozndenu kao:

- k.¢.br. 1257/1 Autobuska stanicadeui zgrada povrSine 164 m2 i ostalo neplodno
zemljiSte povrSine 6857 m2 upisana u Pl 350 k.ad&iac | , uknjizena u zk.ul.br. 910
k.o.Gradgac |,

kao kolnik za motorna vozila i druga prevozna shesise prolaz pjesice i to na dijelu
k.c.br. 1257/1 k.o.Gradac |, sa juzne strane, na kojoj se nalazi objektttaiske stanice,
neposredno pored novoizgemnog potpornog zida, shodno stmam misljenju i grafikoj skici
od 26.09.2024.godine, kofni sastavni dio Ugovora.
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Duzina kolsko —pjes&&og prilaza od t&ke ,A”“ (uz ul . Sarajevska) dodke ,B", na kojem je
uraden novi asfaltni zastor iznosi 54,50 m. Sirinagzd je promjenijljiva i iznosi od

3.0 m - 3,7 m (u dijelu pokraj objekta). PovrSoradmetno kolsko-pjeskog prilaza na kojem
se moze zasnovati pravo prilaznog puta u korisbk1257/30 sa izgd@nim poslovnim
prostorom iznosi 196 m2. Pristup postioje pjeS&kim ulazima sa juzne strane objekta, mora
uvijek biti slobodan za pjeSake, a n&to srediSnjem ulazu &ekaonicu autobuske stanice. Na
samom kolsko-pjesaom prilazu nije dozvoljeno zaustavljanje i parkij@motornih vozila.

Clan 4.

Stvarna sluznost prilaza poslovnim prostorijamé&lana 3.ove odluke uknjizitie se u
zemljiSnoj knjizi, kao teret na dijelu parcel€.br. 1257/1 k.o.Gradac | u zk.ul.br.910
k.o.Grad@ac |.

Clan 5.

Pravo stvarne sluznosti prilaza poslovnim prosaamg na parcele &.1257/30 a preko posluzne
parcele k.br.1257/1 k.o.Grad@c | zasniva se na neodeso vrijeme i bez naknade iz razloga
Sto se iskljdivo radi o preciziranju weodraetenog prava sluznosti uspostavljenog Sudskom
nagodbom broj: Ps.54/99 od 11.12.2002.godine.

Clan 6.

Prava i obaveze u vezi sluznosti prilaza poslovmiostorijama, regulisatie se u formi notarski
obraiene isprave -ugovora, kojég u ime Grada Gradac zakljgiti Gradon&elnik, najkasnije
u roku od 30 dana od dana stupanja Odluke na pravagu.

U slwéaju ne potpisivanja Ugovora u predenom roku Odluka prestaje da vazi.

Clan 7.

TroSkove notarske obrade ugovora, kao i uknjizlagstvarne sluznosti prilaza poslovnim
prostorijama u zemljiSnim knjigama, snosgi suvlasnici povlasne nekretnine Saldekija i
Saldi Mensur iz Grad&ca.

Clan 8.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od danajolgajd, a objavite se u Sluzbenom
glasniku Grada Gradac.

ObrazlozZzenje

Tadasnjoj Gradskoj sluzbi za geodetske i imovingkane poslove obratili su se dana
08.03.2016.godine Safdrekija i Saldt Mensur, oboje iz Gradaa, zahtjevom za
implementaciju Odluke Gijinskog vijeta broj 01-31-2815/00 od 26.11.2002.godine.

U zahtjevu su naveli da je navedenom Odlukom izmgjea i dopunjena Odluka @pskog
vijeca o proglasenju objekta autobuske stanice sadoratadrzajima dobrom u opstoj upotrebi
broj:01-31-119/00 od 16.08.2000.godine, tako Statsuiena prava d.d. «JEDINSTVO»
Grad&ac u pogledu korisStenja dijela objekta autobus&aise, koji se sastoji od bifea,
restorana, kuhinje, magacina, hranetephodnika i sanitarnotyora, a nakorega je

prethodilo zakljdenje sudske nagodbe izduwed.d. «<JEDINSTVO» i Ofine Gradéac u
predmetu Kantonalnog suda u Tuzli broj Ps-54/99.
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Takaie su naveli da je tadasnja @ zaklj&ila 26.03.2015.godine sa «SUDEX-BUS» d.o.0.
Grad&ac ugovor o zakupu objekta autobuske stanice, rakigpac onemogava obavljanje
poslovne djelatnosti, tako 5to spaga dostavu robe i pristup objektu, te stoga trakdjucenje
aneksa na ugovor o zakupu gdje traze realizacgugokoja im pripadaju, kao i da traze usmeno
izjaSnjene u vezi sa zahtjevom

Povodom podnesenog zahtjeva dana 08.04.2016.gadnsen je obilazak predmetne parcele uz
prisustvo predstavnika tadasnjeddske sluzbe za geodetske i imovinsko-pravne pesiov
predstavnika Ofinske sluzbe za urbanizam, investicije i komungloglove, kako bi se
definisalo pravo sluznosti puta predmetnim poslovprostorijama.

Dana 21.04.2016.godine pod brojem:06/1-23-909/1&6rBka sluzba za urbanizam, investicije i
komunalne poslove dostavila je stno misljenje sa grafkom skicom u kojem su naveli da se
utvrduje pravo sluznosti kolsko-pje8am prilazom i to juznom stranom predmetne parcele
k.c.br.1257/1 k.o. Gradac | na kojoj se nalazi objekat autobuske stameppsredno pored
postoje&eg potpornog zida; duzina kolsko-pjéi&ag prilaza od t&ke «A», od ulice Sarajevska,
do tatke «B» iznosi cca 54,50 m2; Sirina prilaza je peojiva i iznosi od 3,0 do 3,70 m2 (u
dijelu pokraj objekata), a sve prema gtfadfij skici koja je u prilogu stiinog misljenja; pristup
postoje&im pjeS&kim prilazima sa juzne strane objekta, mora bitjakv/slobodan za pjeSake,

a nar@ito srediSnjem ulazu &ekaonicu autobuske stanice; na samom kolsko-¢§egaprilazu
nije dozvoljeno zaustavljanje i parkiranje motoradzila.

U toku rjeSavanja zahtjeva sluzba je pribavljalarigt za predmetnu parcelu, odrzala usmenu
raspravu uz ¢ee tadasnjeg GQynskog pravobranioca i Abdulah@vraruka na kojoj su
izneseni prijedlozi za ndesobno regulisanje etaznih vlasnika na autobuskojd, kao i
predlozili da se angazuje vjeStak dgginske struke Murato¥iSamir iz Srebrenika, kofie

uraditi eleborat etaziranja objekta autobuske s&ni

Muratovic Samir dipl.ing.grd. iz Srebrenika dostavio je pisani nalaz i miggen
13.10.2017.godine u kojem je naveo da uvidom uatjehu dokumentaciju, moze konstatovati
da je je za predmetni poslovni prostor formiransebma parcela&br.1257/30 povrSine 148 m2

I to po gabaritima izvedenog poslovnog objekta) tem smislu predmetni poslovni prostami
samostalnu upotrebnu cjelinu sa vlastitom parceltekade je naveo da kada je u pitanju
etaziranje kompletnog objekta Autobuske stanicdjemi® je da je za isti etaziranje trebalo
uraditi prije formiranja zasebne katastarske parzal predmetni poslovni objekat, obzirom da se
pri sadasnjendinjenicnom stanju radi o dvije raZlte parcele, te da se u konkrethomiaju

radi o potrebi definisanja prava pristupa predmetodjektu odnosu pravu sluznosti preko
parcele k.br.1257/1 k.o.Gradac | , a ne o etaziranju istog.

Kako podnosioci zahtjeva nisu rijesili prilazni gagslovnim prostorijama juznom stranom,
podnijeli su dana 02.02.2021.godine zahtjev zaditsinje prava sluznosti puta pod
brojem:08/2-27-313/2021, tako da su se ta dva petalovezala.

U zahtjevu su naveli da su suvlasnici poslovnagtora u objektu Autobuske stanice u
Grada&cu za koji je formirana zasebna katastarska pakcelar.1257/30 povrSine 148 m2
upisana u k.o.Gradac I, a koj&ini samostalnu upotrebnu cjelinu.

Pored toga koriste joS dva objekta (gril éiagcu) ukupne povrsSine 55 m2 na osnovu ugovora o
zakupu sa ,, SUDEX-BUS" d.o.o0. Gratie.

Naveli su da je pristup predmetnom poslovnom objekt javnih saobtajnica mogu
iskljucivo preko parcele K.br.1257/1 Autobuska stanica,deui zgrada, ostalo neplodno
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zemljiSte ukupne povrsine 7005 m2 k.o. Geatal, Sto u naravi predstavlja odemi prostor
autobuske stanice.

Nadalje su ponovo naveli da su predmetnu nekretstiekli u postupku javne prodaje nekretnina
steajnog duznika d.d. ,JEDINSTVO*" Gradac. Odlukom Oginskog vije&a od
26.11.2002.godine ovoj nekretnini ustanovljen jéapr kao stvarna sluznost, sa juzne strane
neposredno pored potpornog zida Autobuske starmsgRe prilaz ovoj nekretnini navedenim
pravcem objektivno nije mogao ostvariti, to setiwiprilaz kroz ogrdeni prostor autobuske
stanice. Put su koristili sve do zakignja ugovora o zakupu objekta Autobuske stanice sa
zemljiStem i pratém sadrzajima koji su u funkciji objekta broj:0882-3306/14 od
26.03.2015.godine izme Optine Gradéac kao zakupodavca i ,SUDEX-BUS" d.o.0.
Grada&ac, kao zakupca. Ta&er su naveli da je ubrzo nakon zak§unja ovog ugovora zakupac
objekta Autobuske stanice zabranio podnosiocimgeaahda se sluze prilazom svojoj
nekretnini na nén kako je opisano.

Podnosilac zahtjeva je uz zahtjev prilozio elabé&gencije ,GeocomP* Gradac od
31.01.2021.godine, na osnovu kojeg je predlozeni puavac kao sluznost zackr.1257/30,
preko parcele K.br.1257/1 prolaz pjeSice i motornim vozilima waohi od 100 metara i
prosje&noj Sirini od 3,50 metra pravcem i polozajem naislkinimanja ,takdéer su naveli da
donoSenjem nove Odluke prestaje da vazi odrédma 2.stav 2. Odluke @mskog vij&a
Grada&ac broj:01-31-2815/00 od 26.11.2002.

Povodom zahtjeva dana 17.03.2021.godine na licatmjevrSen je udiaj, kako bi se utvrdilo

da li se preko dijela parcelatkr.1257/1 k.o.Gradac | moze ustanoviti pravo sluznosti u korist
k.c.br.1257/30 k.o.Gradac I. Na licu mjesta uz prisustvo predstavnikadSka sluzbe za
geodetske i imovinsko-pravne poslove, Gradske sl@zburbanizam, investicije i komunalne
poslove, podnosioca zahtjeva, i predstavnika SIS d.o.0. Grad&ac, izvrSen je

obilazak predmetnih parcela, i od strane predskav@iradske sluzbe za geodetske i imovinsko-
pravne poslove izvrSena identifikacija.

Podnosilac zahtjeva Satdviensur koji je bio prisutan prilikom uiéja, izjavio da je obavio
razgovor sa Damirom Kurjakaiem, prije nego Stée se izai na teren i dogovorili se da se
postoj&€i betonski zid premijeri i da se utvrdi koliko jegs, isto tako da se utvrdi dali je
mogute postojéi zid ukloniti, renovirati i proSiriti put za Sirinstrehe. 1za zida je kanalizacija,
cijelom duzinom zida.

Prisutni predstavnik* SUDEX-BUS" izjavila da,, SUHEX-BUS kao zakupoprimac smatra da se
dodjeljivanjem prava sluznosti preko dijela autddmistanice povidije sam predmet ugovora,
kao i dace se dovesti u pitanje sam ugovor. Pravo sluzikosibbe Kastel, koje ostvaruje putem
sudske nagodbe, i spoj na putnu komunikaciju, psibnosti preko autobuske stanice, dovodi
u pitanje poslovanje Autobuske stanice, a pitaay@iknske dostave za Kastel dodatno je
rijeSeno davanjem saglasnosti za koriStenje karkedsstave, preko kruga autobuske stanice,
date od strane SUDEX-BUS, gemu je na ulaznoj rampi postavljen znak kamiortsbstave.

Nakon izvrSenog udiaja Gradska sluzba za urbanizam, investicije i kasine poslove
dostavila je pod brojem: 06/1-19-663/21 od 05.02128odine nalaz i misljenje u kojem je
navedeno izmi#u ostalog ... zakligkom od 10.03.2021.godine u predmetu ditvanja prava
sluznosti na autobuskoj stanici, po zahtjevu podnes od strane SatdMensura i Saldi

Zekije, naloZzeno da se dostavi stra misljenje u kojente navesti da li se na dijelu parcele
k.c.br.1257/1 k.o.Grad@c | moze zasnovati pravo sluznosti u koristt.1257/30
k.o.Gradd@ac |, na kojoj se nalazi poslovni prostor u suvists Saldé Mensura i Saldi
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Zekije, a shodno azurnoj geodetskoj situacijidersoj 31.01.2021.godine od strane Agencije
,GeocomP" Gradéac.

Gradska sluzba za urbanizam, investicije i komumnaloslove dala je miSljenga se ne moze
zasnovati pravo sluznostna dijelu parcele K.br.1257/1 k.o. Gradacac | u korist parcele
k.¢.br.1257/30 k.o.Gradac |, na kojoj se nalazi poslovni prostor u suvits Saldé Zekije i
Saldic Mensura, na rén kako je prikazano na azurnoj geodetskoj sitiiadij
31.01.2021.godine, utanoj od strane Agencije ,GeocomP*, kao i da elt&ba ostaje u
cjelosti kod svog ranije izdatog strénog misljenja br.06/1-23-909/16 od 20.04.2016.godine,
kojim je odredeno pravo sluznosti kolsko-pjesékim prilazom i to juznom stranom
predmetne parcele ké.br.1257/1(na kojoj se nalazi objekat autbuske stanice)osiegaino
pored izgrdenog potpornog zida.

Nadalje su naveli da uporiSte za dato miSljenjasnwanju prava sluznosti, je utemeljeno na
osnovu privedenosti zemljiSta namjeni sukladno gkam dokumentu, postojanju urbaniko-
gradevinske dokumentacije za objekat autobuske staiigenica i okolnosti stvarnog stanja na
terenu, te ispunjavanja urbani&in-tehntkih normativa i pravila struke, a sve sukladno
zakonskim i podzakonskim odredbama iz oblasti prosig uréenja i graenja.

Naime, objekat autobuske stanice idgmana parceli K.br.1257/1 k.o. Grad@ac |, u potpunosti
je priveden namjeni u skladu sa izdatom urbatkietn saglasnosti, odobrenjem zadgaje i
upotrebnom dozvolom. Takav objekat, po svojoj funkahtjeva neometan i kontrolisan pristup
autobusa izgdenim peronima, kao i obezhijen manipulativni prostor za iste.

Potencijalno davanje prava sluznosti na sag@pnéci kako to traze suvlasnici poslovnog prostora
na k¢.br.1257/30 k.o.Gradac | (prikazano na azurnoj geodetskoj situaciji od
31.01.2021.godine, utanoj od strane Agencije ,GeocomP*) bilo bi u kgliza bezbjednim
ulaskom autobusa u krug autobuske stanice, u pogpiun ukinulo vise peronskih mjesta za
autobuse, te presjekli neometan pristup kanalwpagpke autobusa.

Iz navedenih razloga, sluzba ne moZze prihvatijegiog podnosilaca zahtjeva, te u cilju
ostvarenja njihovog pristupa svom objektu, ostajsyom ranije izdatom sttmom misljenju, u
kojem odréeni kolsko-pjeséki prilaz ne spréava normalno funkcionisanje objekta autobuske
stanice.

Podnosilac zahtjeva Saédlensur upoznat je sa sénim misljenjem i izjavio da se eka sa
utvrdivanjem prava sluznosti puta, obziromdaapomanik gradon&elnika Damir Kurjakow
zajedno sa Gradskom sluzbom za urbanizam, investikomunalne poslove vidjeti moguost
proSirenja puta koji je shodno sudskoj nagodbi éeinekao prilaz poslovnim prostorijama u
vlasnistvo tadadnjeg DD ,JEDINSTVO* Graga, a sada vlasnistvo Saldiekije i Mensura.

U metuvremenu SaldiZekija i Saldé Mensur na osnovu ugovora o zakupu objekta aut@usk
stanice sa pripadajim zemljiStem i prat@m sadrzajima koji su u funkciji objekta broj: OPU-
IP-broj:258/2021 od 13.09.2021.godine od stran@ipe&k SUDEX d..o0.0. Gradac imali su
nesmetan pristup parcelickor.1257/30 k.o.Gradac | preko parcele &br.1257/1

k.o.Gradd@ac I. (velikm dostavnim vozilima-kamionima , kamipa odvoz sm&).

Kako je na terenu izvrSeno proSirenje i asfaltegmjta sa juzne strane predmetne parcele
k.c.br.1257/1 , neposredno pored iatgaog potpornog zida, to je dana 05.09.2024.godine
izvrSen obilazak predmetne parcele uz prisustetnpsioca zahtjeva i direktora SUDEX- BUS
d.o.o. zajedno sa predstavnicima Gradske sluzige@detske i imovinsko-pravne poslove i
Gradske sluzbe za urbanizam, investicije i komumnaloslove, kako bi se utvrdilo stvarno
stanje. Predstavnik Gradske sluzbe za geodetskevimsko-pravne poslove izjavio je da je
izvrSeno asfaltiranje i uden betonski rigol, Sahte za odvodnju vode i saagmfpornog zida,
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kao i dace izvrsiti snimanje izgenog potpornog zida. Predstavnik Gradske sluzbe za
urbanizam, investicije i komunalne poslove izjajaace po dobijanju ténih mjera dati
struikno misljenje sa grafkom skicom.

Dana 26.09.2024. godine Gradska sluzba za urbaninagsticije i komunalne poslove
dostavila je dopunjeno stimo misljenje u kojem su naveli da nakon izvrSenadaja na licu
mjesta dostavljaju prvobitno dopunjeno misljenjeojem je navedeno iznda ostalog:

Da se sluznost moZe zasnovati kolsko-gjk®a prilazom i to juznom stranom predmetne
parcele k.br.1257/1 k.o.Gradac |, na kojoj se nalazi objekat autobuske stameppsredno
pored novoizgrdenog potpornog zida. Duzina kolsko-pj&&ag prilaza od t&ke ,A* uz

ul. Sarajevska do t&e ,B“, na kojem je urden novi asfaltni zastor iznosi 54,50 m. Sirina
prilaza je promjenjljiva i iznosi od 3.0 m —do 3/7( u dijelu pokraj objekta). PovrSina
predmetno kolsko-pje8kog prilaza na kojem se moze zasnovati pravo pridgzuta u korist
k.c.br.1257/30 sa izgdnim poslovnim prostorom iznosi 196 m2. Pristuptpesim pjeS&kim
ulazima sa juzne strane objekta, mora uvijek bth@dan za pjeSake, a néito srediSnjem
ulazu u¢ekaonicu autobuske stanice. Na samom kolsko-g§ega prilazu nije dozvoljeno
zaustavljanje i parkiranje motornih vozila.

DD ,JEDINSTVO ,, Grad&ac —u stéaju je na osnovu Ugovora o kupoprodaji nepokretne
imovine boj:02-07/03 od 21.07.2003.godine, kaornieRa na Ugovor o kupoprodaji nepokretne
imovine broj:02-07/03 od 21.07.2013.godine predmgioslovne prostorije prodao Saldiekiji
kéi Samida rd. Sarvan iz Grad&a i Saldé Mensuru sin Smajla iz Gradtza.

Stoga je dana 28.02.2025.godine u prostorijdo¥e advokat Abdulaho¥iFaruk kao
punomenik podnosilaca zahtjeva SatdZekije i Saldé Mensura, upoznat sa dopunjenim
struenim misljenjem , kao i prijedlogom Odluke kojata se shodno Sudskoj nagodbi precizirati
pravac pruzanja sluZnosti poslovnim prostorijamdasnistvu Saldi Zekije i Saldé Mensura.

Izjavio je da se slaze sa stnim misljenjem nadlezne sluzbe od 26.09.2024.gokiojien je
odreien i preciran prilaz poslovnim prostroijama, kataisluzba pripremi prijedlog Odluke
kojom ¢e se shodno Sudskoj nagodbi precizirati pravacgmjazsluznosti poslovnim
prostorijama u vlasni$tvu vlastodavaca punénsaldic Zekije i Saldé Mensura.

Takader je upoznat dée sluzba pripremiti prijedlog Odluke, kaja biti dostavljena na
misljenje Gradskom pravobanilaStvu, te po dobijatjutnog misljenja prijedlog Odlukée biti
dostavljen na usvajanje Gradskom &jeGrada Gradmc. Nakon Sto Odluka postane
pravosnazna, odnosno bude objavljena u Sluzbenasnigu Grada Gradac, bit¢e dostavljena
dokumentacija notaru zadajavanje ugovoraiije ¢e troskove snositi podnosioci zahtjeva, kao i
prijedlog za uknjizbu ugovora u knjigama gruntonic

Zakupac SUDEX-BUS d.o.o. Gratie je pozivan kao bi se upoznao sa sadrzajem @dluk
kojom ¢e se precirati stvarno pravo prolaza poslovnimtprgama na k.br.1257/30
k.o.Gradgac I.

Naime, Sudskom nagodbom broj: Ps.54/@&mom | utvideno je da je tuzitelj dd “JEDINSTVO”
Grada&ac-u stéaju, vlasnik poslovnih prostorija, koje se u narsastoje od bifea, restorana ,
kuhinje, magacina hrane i pica, hodnika i sanitgivmra ukupne povrsine 122,51 m2.
lociranim u prizemlju zgrade Autobuske stanice adatcu, sagrdene na K.br.1257 povrSine
7593 m2 k.o.Grad®&c |I.........
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Istom Sudskom presudonxlanu Il odreten je prilaz poslovnim prostorijama, iz stave €ov
nagodbe, i ustanovite se kao stvarna sluznost u korist tuzitelja, sgugtrane, neposredno
pored potpornog zida.

Dana 23.01.2004.godine @pski Sud u Gradgtu pod D.br.57/2004 donio je rjeSenje na
osnovu kojeg je shodno Sudskoj nagodbi Kantonasuoig u Tuzli od 11.12.2002.godine
broj Ps-54/99 dozvoljena uknjizba prava vlasnistagoslovni prostor ukupne povrsine
122,51 m2 u prizemlju poslovnog objekta (autobustkaica u Grad&u) koji se nalazi na
k.¢.br.659/1 st. br. u korist : d.d. “JEDINSTVO” GRAGAC u ste&aju.

Istim rjeSenjem Odbio se dio prijedloga u pogle@isa stvarne sluznosti prilaza poslovhom
prostoru , jer ista u &ai Il Odluke nije precizno oddena. Da bi se izvrSio upis potrebno je da
se naznd obim sluznosti, precizno odredi pravac pruzahjdrsosti, te duzina i Sirina i u kojem
dijelu parcele se zasniva sluznost.

Kako uclanu 2. Stav 2. Odluke o izmjenama i dopunam OdtukeogalasSenju objekta
autobuske stanice sa préte sadrzajima u Gradau dobrom u opsStoj upotrebi

broj: 01-31-119/00 od 16.08.2000.godine , a kojdgeesena dana 26.11.2002.godine pod
brojem 01-31-2815/00 , kao idlanu Il Sudske nagodbe nije precizno deiepravac pruzanja
sluznosti, te duzina i Sirina i u kojem dijelu palecse zasniva sluznost, to je sluzba shodno
misljenju Gradske sluzbe za urbanizam, investidi@munalne poslove od 26.09.2024.godine
pripremila Odluku kojom se precizira prilaz poslowrprostorijama, jer je sudskom nagodbom
ustanovljena stvarna sluznost.

Clanom 22. stav 2. Zakona o stvarnim pravima («Sim®F BiH», broj 66/13 i 100) odteno
je da nekretninama u vlasnisStvu osoba javnog prasolaZze, upravlja i koristi ih tijelo koje je
nadlezno na osnovu zakona.

Clanom 199. stav 1. Zakona o SP d@mo je da se sluznost osniva pravnim poslom, oduko
suda ili drugog organa, odnosno zakona.

Clanom 199. stav 2. Zakona o SP af#neo je ako se sluznost osniva pravnim poslorinnaa
koji je nosilac prava sluznosti ovlasten sluzitpssluznom stvari oddelje vlasnik svojom
voljom ili sporazumom.

Clanom 201.stav 1. Zakona o SP atingo je da se pravo sluznosti na nekretnini osniva
uknjizbom prava u zemljiSnoj knjizi, kao teret nasfuznoj nekretnini osim ako zakon
omoguuje da se sluznost osnuje dEijé.

Clanom 13.stav 1.tka 5. Zakona o principima lokalne samouprave UHF Ko i ¢lanom
21.stav 7. Statuta Grada Grada je odrdeno da Gradsko vije donosi odluke o upravljanju i
raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave.

Kako se odlukom precizira prilaz poslovnim progtoria shodno sudskoj nagodbi,to se stoga
predlaze Gradskom vija Grada Gradsac, da usvoji navedenu Odluku.
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Broj: PREDSI/AJUCI

Datum: GRADSKOGJIZCA
ddad Seéi¢

Obrativag PREDLAGA

Gradska sluzba za

imovinsko-pravne i Gradotenik

geodetske poslove

PRILOG:
Odluka o proglaSenju dobra odéeyg interesa sa izmjenom i
Sudska nagodba Ps 54/99
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine -Tuzlanski kanton
Grad Gradacac
GRADSKO PRAVOBRANILASTVO GRADACAC
ul. Partizanske bolnice b.b. ( zgrada Crvenog krsta/kriza ), 76 250 Gradatac, telefon/faks: 035-369-776

Broj: M-10/25
Datum: 18.03.2025. godine.

GRADSKA SLUZBA ZA IMOVINSKQ-PRAVNE I GEODETSKE POSLOVE

Gradsko pravobranilaitvo Gradacac, postupajuéi po zahtjevu Gradske sluzbe za imovinsko-pravne i
geodetske poslove, za davanje pravnog misljenja na prijedlog ,, Odluke o preciziranju stvarne sluznosti
prilaza poslovnim prostorijama, shodno Sudskoj nagodbi broj: Ps.54/99, od 11.12.2002. godine .,
temeljem odredaba ¢lana 14. Zakona o pravobranilastvu TK ( Sluzbene novine TK br. 4/04, 5/08, 2/14,
4/18), daje slijedece:

PRAVNO MISLJENJE

Dana 14.03.2025. godine Gradskom pravobranilastvu Gradadac, od strane Gradske sluzbe za
imovinsko-pravne i geodetske poslove, dostavljen je Akt br. 08/2-27-313/21, od 13.03.2025. godine,
sa zahtjevom za davanje pravnog misljenja na prijedlog ,,Odluke o preciziranju stvarne sluznosti
prilaza poslovnim prostorijama, shodno Sudskoj nagodbi broj: Ps.54/99, od 11.12.2002. godine ,,,, na
posluznoj parceli ozna¢enoj kao k.& br. 1257/1, povr§ine 7005 m2 upisanoj u z.k ul. br. 910 i p.1 br.
350, k.o Gradadac I, kao posjed i vlasni§tvo Grada Gradadac sa 1/1, u korist povlasne parcele
oznatene kao k.& br. 1257/30, u naravi poslovni prostor, povr§ine 148 m2, upisana u z.k ul. br. 5948 i
p.l br. 5078, k.o Gradadac I, kao suposjed i suvlasnitvo Saldi¢ Zekije sa dijelom 22/148 i Saldi¢
Mensura sa dijelom 126/148.

U prilogu navedenog Akta dostavljen je spis predmeta.

Clanom 7. stav 1. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (
Sluzbene novine FBiH br. 49/06 i 51/09 — u daljem tekstu skraeno ZPLS FBiH ), propisano je da
jedinica lokalne samouprave ima pravo slobodnog i samostalnog raspolaganja svojom imovinom u
skladu sa zakonom, a $to je propisano i ¢lanom 21. stav 1. tatka 7. Statuta Grada Gradacac ( SI.
Glasnik Grada Gradacac br. 10/22 ).

Clanom 226. Zakona o stvarnima pravima ( Sl. Novine FBiH br. 66/13, 100/13, 32/19-OUS FBiH i
94/20-Rjesenje US FBiH — u dalje tekstu ,, ZSP ,, ), propisano je da je stvarna sluznost ograni¢eno
stvarno pravo vlasnika odredene nekretnine ( povlasna nekretnina ) da za potrebe te nekretnine na
odredeni na¢in sluzi ne¢ijom nekretninom ( posluzna nekretnina ), &iji vlasnik to mora trpjeti ili mora
propustati odredene radnje u pogledu svoje nekretnine koje bi inace imao pravo ¢initi.

Clanom 220. ,, ZSP-a ,, odredeno je da na zahtjev vlasnika posluzne nekretnine, nadlezni organ
utvrduje naknadu koju vlasnik povlasne nekretnine duguje vlasniku posluzne nekretnine. Pitanje
naknade regulisano je i ¢lanom 205. ,, ZSP-a ,, u slu¢aju osnivanja nuznog prolaza kakav je konkretan
sludaj, ali u sudskom postupku.

Slijedom navedenog jasno proizilazi da Gradsko vije¢e moze raspolagati predmetnom nekretninom na
predloZeni nagin, buduéi da suvlasnici povlasne nekretnine nemaju nikakve ili prikladne putne veze sa
javnim putom. Medutim valja napomenuti, da Grad Gradatac ima pravo na naknadu za zasnovanu
sluznost koju su duzni placati suvlasnici povlasne nekretnine, te stoga Gradsko vijece treba biti
upoznato sa navedenim pravom, odnosno naknadi koja pripada Gradu Gradadac, pogotovo cijenedi
¢injenicu da je Grad GradaCac imao ulaganja na prostoru nar‘_kqjgﬁrn%eiﬁéﬁivq stvarna sluznost, a sve
prije nego $to donese odluku o raspolaganju predmetn()’:l'],lfﬁ‘;né{g_‘riﬂﬁ’ﬂ‘fbngﬁ:’ng predlozeni nagin. Iz
prijedloga odluke neproizilazi nikavo obrazloZenje o rt{g@‘!\i\sﬁﬁju plfﬁfﬁ%"@hknade, te stoga ako
predlaga nema namjeru postavljati zahtjev za naknadu, d%r}"g‘i’l jetgiobrazloZitiai predlozenom tekstu
odluke. 2] =X
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fa osnovu odjeljka VI, clan 4. Ustava FBiH (“SluZbene novine FBiH", broj:
*/94) i Clana 40. Statuta Ortine Gradacac (“Sluzbeni glasnik opcine
Gradacac”, broj: 2/99), Opcinsko vijece opcine Gradacac, na sjednici odrzanoj
cana 16.8.2000.godine, donosi

ODLUKU -

O progladenju objekta Autobuske stanice sa prateéim sadrzajima u Gradaécu
dobrom u opstoj upotrebi.

Clan 1.

Progiasava se dobrom u opStoj upotrebi objekat Autobuske stanice u
Cradaccu, zajedno sa pratedim sadrzajima i opremom koja je u funkciji
objekta, kao i zemljiste koje sluzi za redovnu upotrebu objekta, a koje je

oznaceno kao: d

k.C.br. 1257/1 "Autobuska stanica” kuc¢a i zg. povréine 312 m2 i ostalo
neplodno zemljiste povrSine 7281 m2, ukupne povrsini 7593 m2 k.o,
Gradacac i, §to po starom premjeru odgovara k.&.br. 659/1, upisana u
z.k.ulbr. 3732 k.o. Gradacac.

Clan 2.

O koristenju, raépb!aganju, upotrebi i odrzavanju nekretnina iz &lana 1. ove
Odluke starati ¢e se Opcéina Gradacac.

Clan 3.

- Nakon stupanjana-snagu ove Odluke, Zemljignoknjizni ured Opc¢inskog suda i
- Optinska sluzba za geodetske poslove i katastar nekretnina Gradadac.
upisati ¢e nekretnine iz &lana 1. kao dobro u opstoj upolreti sa pravom
raspolagnja opc¢ine Gradacac.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objaviti e se u Sluzbenom

glasniku opc¢ine Gradacac. ) P y %ﬁ?fgc/,; __:_", -i”f'Z?;.’ﬂ;
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Opcinskog vijec¢a
Amir Fazli¢

Broj: 01-31-119/00
Datum: 'DAJJ(’OO e

P



Na osnovu ¢lana 40. Statuta Opéine Gradacac (“Sl.glasnik opéine Gradacac br. 2/99).
Opéinsko vijeée opéine Gradadac na sjednici odrzanoj dana 26. 11.2002. god. donos i

ODLUKU

o izmjeni i dopuni Odluke o proglaZenju objekta autobuske stanice sa pratecim
sadrzajima u Gradacacu dobrom u op§toj upotrebi br. 01-31-119/00 od 16.08.2000.godine

Clan 1.

U ¢lanu 1. Odluke o progladenju objekta autobuske stanice sa prate¢im sadrzajima u
Gradagcu, dobrom u opdtoj upotrebi br. 01-31-119/00 od 16.08.2000.godine, rijeci: “povisine
312 m2”, zamjenjuju se rije¢ima “povrsine 189,49 m2”.

Clan 2.

[za ¢lana 1. Odluke dodaje se novi &lan 1a. koji glasi:

“Na dijelu objekta autobuske stanice koji se sastoji od: bifea, restorana, kuhinje,
magacina hrane i pi¢a, hodnika i sanitarnog ¢vora ukupne povrsine 122,51 m?2 (prilog: ovjereni
tlocrt  dijela objekta autobuske stanice), pravo raspolaganja-kao etazna svojina, ima DD

“Jedinstvo” Gradacac.

Prilaz navedenom dijelu objekta, ustanovljava se kao stvarna sluznost sa juzne strane,
neposredno pored potpornog zida autobuske stanice.

Prava i obaveze koji proizilaze iz osnova koristenja nekretnina, Op¢ina i DD “J edinstvo”
su duzni urediti ugovorom o uzajamnim odnosima (koristenje zajednitkih prostorija i zajednicko
koristenje zemljita, odrzavanje instalacija i sl.)”

Clan 3.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom glasniku
op¢ine Gradacac”.

BOSNA 1 HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
OPCINA GRADACAC
-Opéinsko vijece-

ZAMJENIK PREDSJEDAV’AJUCEG
OPCINSKOG VIJECA

Frano Josipovic

~—

Broj:01-31-2815/00 K
Datum: 26. 11. 2002. godifie©
Gradacac \T
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KANTONALNI SUD U TUZ1.}
Broj: Ps. 54799

NASTAVLIENO dana 11.12.2002, godine u 13,00 sati, pred vijeéem
sastavu: sudija Ponlié¢ Mensur -- predsjednik vijeca. te sudije ovoga suda Trnacey j¢
Maida i Dizdarevi¢ Miralem, kao &lanovi vijeda, uz sudjelovanje Grani¢ Suade kao
zapisnicara,

Predsjednik vijeca konstatuje da su pa raspravu  pristupili za tuzitelja
punomocnik Abdulahovié¢ Faruk adv. iz Gradadca PO punomocju u spisu, za tuzenika
zakonski zastupnik opéinski pravobranilac Muhamed Pestalié,

Obzirom da je doslo do izmjene u sastayu vijeca, sud donosi

v

RIESENIE
Glavna rasprava se ima voditi iznova,

Glavna rasprava zapoginje iznosenjem glavne sadrZine tuzbe od 4.3 | 999,
godine,

- Punomoénik tuZitelja izjavi da ostaje kod tuZbe, te kod prijedloga da u
parnicu, umjesto prvooznacenog tuzenika, JP “Gazela” Gradacac, kao tuZenik stupi
Opéina Gradacac, koja je u meduvremenu pribavila pravo, koje je predmet tuzbenog
zahtjeva u ovoj pravnoj stvari,

Nakon toga sud donos;

RIESENIJE

Dozvoljava se Stupanje u parnicu Op¢ini Gradagac kao tuzeniku, umjesto
tuZenika JP “Gazela” Gradacac.

Nakon toga punomocnik tuZitelja i zakonski zastupnik tuZenika, u spis ulazu
u fotokopiju Odluke Opéinskog vijeéa Gradaac od 26.11.2002. godine, te



SUDSKU NAGODBU

Utvrduje se da je tuzitelj DD “JEDINSTVO™ Gradatac — u stecaju, vlasnik
poslovnih prostorija. koje s u naravi sastoje od bifea, restorana, kuhinje, magacina
hrane i pi¢a, hodnika i sanitarnog ¢vora ukupne povrsine 122,51 m2, lociranim u

prizemlju zgrade Autobusne stanice u Gradaceu, sagradene na k.¢. 1257 ukupne
povidine 7593 m2 upisane u Pl. 2117/06 KO Gradacac I, po katastarskom operatu,
odnosno, na k.&. 659/1 u povrdini od 7593 m2 upisane u ZK ul. 3732 KO Gradacac,
po zemljisnoj knjizi. $to je tuzenik, Opéina Gradagac, duZan priznati i u roku od 8
dana, od dana sacinjavanja ove nagodbe tuZitelju izdati isprayu podobnu za upis prava
tuzitelja u katastarskim i zemljignim knjigama. u protivnom tuzZenik ce trpiti da se
tuzitelj na osnovu ove nagodbe upide kao posjednik i vlasnik navedenih poslovnih
prostorija, u javnim Knjigama.

I
Prilaz poslovnim prostorijama, iz stava I ove nagodbe, ustanovit ¢e sc kao
stvarna sluznost u korist tuzitelja, sa juzne strane, neposredno pored potpornog zida
autobusne stanice.
111

Svalka strana snosi svoje troskove.

Ova nagodba ima snagu izvr$nog naslova i ne moze se pobijati poscbnom
zalbom.

Nakon §to je predsjednik vije¢a punomoéniku tuZitelja i zakonskom
zastupniku tuzenika predo¢io i procitao sklopljenu nagodbu, punomocnik tuzitelja i
2.z, tuzenika saglasno izjavljuju da je sklopljena nagodba u svemu odraz njihove
slobodno izrazene volje.

Dovrgeno u 13,30 sati.
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