Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD GRADACAC

H.K.Gradasc¢evica 54, 76 250 Gradacac, telefon 035-369-750, fax. 035-369-751, e.mail: opc.grad@bih.net.ba, www.gradacac.ba
GRADSKO VIJECE

Na osnovu ¢lana 133. stav 1.1 4, ¢lana 137. 1 ¢lana 578. 1 579. Zakona o obligacionim
odnosima (,,Sluzbeni list SFRJ“, broj 29/78, 39/85, 46/85, 45/89 i 57/89.“SluZbeni list RBiH “,
broj 2/92, 13/93 i 13/94), ¢lana 13. stav 2. tacka 5. Zakona o principima lokalne samouprave
FBiH (,,Sluzbeni glasnik FBiH, broj 49/06 i 51/09), €lana 6. stav 1. tacka 7. Statutarne odluke o
organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o Gradu Gradacac (,, Sluzbeni glasnik Grada
Gradacac*, broj 1/19) na prijedlog Gradonacalnika, na sjednici odrZanoj dana,
2020. godinedonosi

ODLUKU
o privremenom smanjenju zakupnine za objekat Autobuske stanice
sa zemljiStem i prate¢im sadrzajima koji su u funkciji objekta

Clan 1.

(1) Ovom odlukom Grad Gradacac, kao zakupodavac ( u daljem tekstu zakupodavac) daje
saglasnost da se zakupcu ,,Sudex-bus* d.o.o0. Gradacac ( u daljem tesktu zakupac) izvrsi
privremeno smanjenje zakupnine za objekat Autobuske stanice, sa zemljiStem i prate¢im
sadrzajima koji su u funkciji objekta izgradenog na zemljiStu ozna¢enom kao k.¢. broj
1257/1 ,,Autobuska stanica* kuca i zgrada 164 m2 i ostalo neplodno zemljiSte povrSine
6857 m2, upisanom u p.l.-u broj 350 i el.zk.ul.910 k.o. Gradacac I kao posjed i vlasniStvo
Grada Gradacac sa dijelom 1/1.

(2) Smanjenje zakupnine ¢e se izvrsiti u iznosu od 70% od trenutne cijene zakupnine i to na
period od 1 (jedne) godine, pocevsi od 12.06.2020. godine do 12.06.2021. godine.

(3) U skladu sa stavom 1. i 2. ovog ¢lana zakupac ¢e umjesto ranije ugovorene mjesecne
zakupnine od 2.902,00 KM+17% PDV, $§to ukupno iznosi 3.395,34 KM, placati
mjesecnu zakupninu u iznosu od 870,60 KM+17% PDV, §to ukupno iznosi 1.018,60
KM.

(4) Za zakupnine koje budu pla¢ene u periodu od 12.06.2020. pa do stupanja na snagu ove
odluke izvrsSit ¢e se prebijanja za placanje narednih mjesecnih zakupnina.

Clan 2.

(1) Smanjenje ranije ugovorene mjeseCne zakupnine ¢e se izvrSiti zbog promijenjenih
okolnosti u zakupodavnom odnosu, za koje ne odgovara nijedna ugovorna strana, kao i
zbog nedostataka koji su nastali u toku zakupa i zbog toga Sto predmet zakupa nema
ugovoreno ili uobi¢ajeno svojstvo, a Sto je posljedica stanja nastalog pojavom virusa
Covid 19, zbog cega zakupac, bez svoje krivnje, nije u mogucnosti da u potpunosti
obavlja registrovanu djelatnost javnog prevoza osoba i stvari u cestovnom prometu.

Clan 3.
(1) Zbog smanjenja zakupnine zakupcu, sacinit ¢e se Aneks na postojeci ugovor o zakupu u
formi notarski obradene isprave, a troSkove istog snosi u cijelosti zakupac.
(2) Ovlas¢uje se Gradonacelnik da potpiSe aneks na postoje¢i ugovor o zakupu u formi
notarski obradene isprave.
(3) Zakupodavac zadrzava pravo da i prije isteka perioda od 1 (jedne) godine trazi od
zakupca placanje prvobitno ugovorene zakupnine, u situaciji ako prema okolnostima
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Broj:

Datum:

slucaja 1 na osnovu validne dokumentacije o poslovanju zakupca, procijeni da se rad
zakupca ponovo poboljSao i da neometano obavlja svoju registrovanu djelatnost.

U slucaju iz stava 3. ovog €lana zakupodavac je duZan putem nadleZne sluzbe upoznati
Gradsko pravobranilastvo i Gradsko vije¢e u vidu izvjestaja, u kojem ¢e biti vidljivo da
zakupac ponovo neometano posluje i ostvaruje znacajne prihode, te pripremiti Odluku o
stavljanju van snage ove Odluke, a u kojoj ¢e biti navedeno da je osnov za dalje placanje
zakupnine Ugovor u zakupu objekta autobuske stanice sa zemljiStem i1 prate¢im
sadrzajima koji su u funkciji objekta od 26.03.2015. godine, po kojem je zakupac duzan
placati mjesecnu zakupninu u iznosu od 2.902,00 KM+17% PDV, $to ukupno iznosi
3.395,34 KM.

Clan 4.

Ova odluka se donosi kao mjera pomoc¢i zakupcu, ¢iji rad, javni linijski i vanlinijski
prijevoz putnika, je zbog posljedica virusa Covid-19 ve¢ pretrpio znacajne gubitke koje
nije moguce u skorije vrijeme otkloniti, i kao mjera pomo¢i u ouvanju radnih mjesta u
datom sektoru.

Clan 5.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom glasniku
Grada Gradacac.
BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
GRAD GRADACAC

-Gradsko vijece-

PREDSJEDAVAJUCI
GRADSKOG VIJECA
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ObrazlozZenje

Sluzbi za geodetske i imovinsko-pravne poslove Grada Gradacac obratio se Sudex-bus
d.o.o. Gradacac zahtjevom za smanjenje zakupnine za Autobusku stanicu, koju koristi kao zakup
na osnovu Ugovora o zakupu objekta Autobuske stanice sa zemljiStem i prate¢im sadrZajima koji
su u funkciji objekta, br.08/2-31-3306/14 od 26.03.2015. godine.Navedenim ugovorom utvrdena
je visina mjesec¢ne zakupnine u iznosu od 3.395,34 KM.

Podnosilac zahtjeva dalje navodi da je zbog proglasenja vanrednog stanja na teritoriji cijele
drzave izazvanog korona virusom i obustave obavljanja javnog linijskog i vanlinijskog
saobracaja Naredbom Ministarstva trgovine, turizma i saobracaja TK, broj D-05/1-23-6796-20
od 20.03.2020. godine, bio primoran da obustavi rad autobuske stanice Gradacac do 15.05.2020.
godine, kada je Naredbom Federalnog Staba civilne zaStite broj 12-40-6-148-163-20 od
12.05.2020. godine dozvoljen pocetak rada.

Podnosilac dalje navodi da se posljedice pandemije jako odrazavaju na poslovanje u datom
sektoru i da ne vidi moguénost normalizacije poslovanja u skorije vrijeme.Sve to dovodi do toga
da nije u mogucénosti placati ugovorenu cijenu zakupnine, jer su prihodi autobuske stanice manji
za 79%, u odnosu na iste mjesece 2019. godine.Prijevoznici koji saobrac¢aju unutar drzave zbog
obustave Skolske nastave saobracaju po reduciranom redu voZnje, a prijevoznici na
medunardonim linijama jo$ nisu poceli saobracati $to dovodi do pada prihoda.

Zbog svega navedenog podnosilac zahtjeva trazi da se razmotri moguénost smanjenja zakupnine
70 % od trenutne cijene na period od jedne godine, kako bi pronasao nacin da odrzi rad
Autobuske stanice i zadrZi radna mjesta koja su upitna, jer otkazivanjem Ugovora o zakupu, bio
bi primoran otkazati i ugovore o radu za pet uposlenika koji trenutno rade na Autobuskoj stanici.

Sa zakupcem ,,Sudex-bus* d.o.0. Gradacac je dana, 09.06.2020. godine zaklju¢en Anex
na Ugovor o zakupu objekta autobuske stanice sa zemljiStem i prate¢im sadrzajima koji su u
funkciji objekta, br.08/2-31-3306/14 od 26.03.2015. godine.

Navedenim aneksom odredeno je da se zakupoprimac oslobada plac¢anja zakupnine za period od
kada je donesena Odluka Vlade FBiH o proglasenju stanje nesre¢e uzrokovano pojavom
koronavirusa (Covid 19) na podrucju FBiH, od 16.03.2020. godine, pa do stupanja na snagu
Naredbe, broj 12-40-6-148-163/20 od 12.05.2020. godine, kojom je dozvoljen rad linijskog 1
vanlinijskog prijevoza putnika u cestovnom i Zeljeznickom prevozu na podrucju Federacije BiH,
uz posebne epidemioloSke mjere, uvecano za 30 dana.

Time je odredeno da je zakupac osloboden placanja zakupnine u iznosu od 3.395,34 KM od
16.03.2020. godine pa do 12.06.2020. godine.

Takoder je aneksom produZeno i vrijeme zakupodavnog odnosa, i to za vrijeme koliko je trajala
zabrana rada zakupoprimcu u cilju sprecavanja Sirenja korona virusa, shodno Naredbama
Kriznog Staba Ministarstva zdravstva TK, uve¢ano za 30 dana, te traje od 01.04.2015. godine do
27.06.2025. godine.

Dana, 08.07.2020. godine Komisija za vrSenja nadzora koriStenja i stanja u kome se
nalazi objekat Autobuske stanice u Gradaccu (u daljem tekstu Komisija) je izvrSila izlazak na
lice mjesta, te utvrdila kao i uvijek do sada, da zakupac objekat zakupa koristi domacinski i sa
paznjom dobrog privrednika, a je isti ponovo istakao da zbog posljedica korona virusa, ima
problem sa poslovanjem, te da nije u moguénosti placati ugovorenu zakupninu, kao i da trazi
nacine da rad Autobuske stanice vrati u normalan rezim, zbog ¢ega je i podnio zahtjev sluzbi za
smanjenje zakupnine.

Na licu mjesta zakupac je Komisiji priloZio sljede¢u dokumentaciju: zahtjev za subvencioniranje
doprinosa za obavezna osiguranja obrazac-ZSD za mjesec April i Maj 2020. godine, Analiticke
kartice konta za periode: od 01.05.2020 do 31.05.2020. i od 01.05.2019 do 31.05.2019; od
01.03.2020 do 31.03.2020. i 01.03.2019 do 31.03.2019., te za period od 01.04.2019. do
30.04.2019.PriloZzenom dokumentacijom zakupac Zeli dokazati da su izuzetno smanjeni prihodi
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autobuske stanice, posebice kada se pogledaju 1 uporede prihodi za iste mjesece u prosloj 2019.
godini.

Aktom Gradske sluzbe za privredu, budZet i finansije, broj 07/1-11-33-78/2020 od
13.07.2020. godine utvrdeno je da je zakupac ugovorenu mjese¢nu zakupninu od pocetka
zakupodavnog odnosa uredno i redovno ispla¢ivao, te nije imao znacajnih kaSnjenja tokom
uplate iste.

Dana, 24.07.2020. godine zakupac se obratio Gradskoj sluzbi za geodetske i imovinsko-
pravne poslove zahtjevom za raskid ugovora o zakupu broj 08/2-31-3306/14 od 26.03.2015.
godine. Iz navedenih razloga isti je pozvan na usmenu raspravu, koja je odrZana dana,
21.08.2020.godine, te je izjavio da ostaje pri zahtjevu za smanjenje zakupnine u iznosu od 70 %
od trenutne cijene zakupnine i Zeli da se pokuSa ista smanjiti.Ako pripremljena odluka bude
usvojena na sjednici Gradskog vijeca, zakupac nece traZiti raskid ugovora, ali ako se zakupnina
ne smanji, Zeli da se uzme u obzir zahtjev za raskid ugovora i da se po njemu dalje postupa.

Clanom 133. stav 1. i 4. Zakona o obligacionim odnosima ( u daljem tesktu ZOO)
odredeno je da ako poslije zakljucenja ugovora nastupe okolnosti koje oteZavaju ispunjenje
obaveze jedne strane, ili ako se zbog njih ne moZe ostvariti svrha ugovora, a u jednom i drugom
slu¢aju u toj mjeri da je ocigledno da ugovor vise ne odgovara oc¢ekivanjima ugovornih strana i
da bi, po opStem miSljenju, bilo nepravicno odrZati ga na snazi takav kakav je, strana kojoj je
oteZano ispunjenje obaveze, odnosno strana koja zbog promijenjenih okolnosti ne moZe ostvariti
svrhu ugovora moze zahtijevati da se ugovor raskine.-stav 1.

Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi
ugovora pravi¢no izmijene.-stav 4.

Clanom 137. stav 1. i 2. odredeno je da kad je ispunjenje obaveze jedne strane u
dvostranom ugovoru postalo nemoguce zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga
strana, gasi se 1 obaveza druge strane, a ako je ova neSto ispunila od svoje obaveze, moze
zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju ste€enog bez osnova.-stav 1.

U slucaju djelimi¢ne nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni
jedna ni druga strana, druga strana moZe raskinuti ugovor, ako djelimi¢no ispunjenje ne
odgovara njenim potrebama, inace ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva
srazmjerno smanjenje svoje obaveze.-stav 2.

Clanom 578. i 579. ZOO odredeno je da u slu¢aju kada u toku zakupa nastane neki
nedostatak na zakupljenoj stvari, ili kada zakupljena stvar nema neko svojstvo koje po ugovoru
ili obic¢aju treba da ima ili kada to svojstvo izgubi u toku zakupa, zakupac ima pravo raskinuti
ugovor ili zahtijevati sniZzenje zakupnine.

U konkretnom slu€aju objekat autobuske stanice nema neki nedostatak materijalne
prirode koji onemogucuje njen rad, ali posljedice korona virusa su rezultirale time da je
smanjeno poslovanje u javnom linijskom 1 vanlinijskom prijevozu putnika, ¢ime 1 sam objekat
viSe nema svojstvo koje po ugovoru ili obi¢aju treba da ima.

Clanom 13. stav 2. tadka 5. Zakona o principima lokalne samouprave u F BiH propisano
je da Vijece u okviru svojih nadleznosti donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom
jedinice lokalne samouprave, dok je clanom 35. stav 3. propisano da Vijece odlucuje o
pribavljanju, koristenju, upraviljanju i raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave.

Clanom 6. stav 1. tatka 7. Staturne odluke o organizaciji Grada Gradagac u skladu sa
Zakonom o Gradu Gradacac propisano je da Gradsko vije¢e u okviru svojih nadleznosti donosi
odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom Grada.

Navedenom odlukom se privremeno, u skladu sa Zakonom o gradu Gradacac do donoSenja
Statuta Grada Gradacac, utvrduju gradski organi, na¢in njihovog rada i druga pitanja od znacaja
za organizaciju, status i obiljezZja Grada Gradacac.

Ova odluka je pripremljena kao vid mjere i pomoc¢i zakupcu u poslovanju tokom situacije
izazvane korona virusom, uzimajuéi u obzir naro€ito zakupfevo dosadaSnje ponaSanje prema
objektu zakupa i redovno ispla¢ivanim zakupninama, kao i navedene odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
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Ovom odlukom se takoder pokuSava sprijeciti situacija koja bi dovela do raskidanja
zakupodavnog odnosa sa urednim i uglednim zakupcem, a koja bi proizvela i ukidanja postoje¢ih
radnih mjesta.

Obzirom na sve navedeno, predlaze se Gradskom vije¢u Gradaac da odluku usvoji u
prezentiranom tekstu.

Obradivac: Predlagac:
Gradska sluzba za geodetske Gradonacelnik
1 imovinsko-pravne poslove
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Federacija Bosne i Hercegovine
- Tuzlanski kanton

. Grad Gradacac

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO GRADACAC

Partizanske bolnice bb (zgrada Crvenog kmza’krsta), 76 250 Gradacac, telefon/faks: 035-369-776.

Broj: M - 53/2020
Gradacac, 17.09.2020. godine

GRAD GRADACAC
- Gradska sluzba za geodetske 1 imovins

‘ podnosilac zahtjeva), broj: 08/2-27-1498
. |§  miSljenjana prijedlog Odluke o privrem
|1 zemljidtem i prate¢im sadrzajima koji su

temeljem odredaba ¢lana 14.1 15. Zakon
} 4/18), daje slijedece

AR T = - §

Gradsko pravobranilastvo Grada Gradacac postdpaJuCI po sluzbenoj duznosti, a vezano za zahtjev
Gradske sluzbe za geodetske 1 imovinskofpravne poslove grada Gradacac (u daljem tekstu: ‘

pravne poslove -

| |

0,0d 14. 0‘7 124.08.2020. godine, za davanje praynog
s enju zakupnine za objekat Autobuske stamce sa

bjekta.,
opravobfﬁm]astvu( ‘S1. novine TK™, br. 4/04, 5/08., 2/14 1

'MISLIENJE

Gradsko pravobranilastvo Gradacac konstatuje da je dana 26.03.2015. godine izmedu ugovornih

strana i to Op¢ine Gradacac, kao zakupodavea i “SUDEX-BUS”, d.o.0. Gradacac, kao zakupca
zaklju¢en Ugovor o zakupu objekta Autobuske stanice sa zemljistem i prate¢im sadrZajima, koji suu
funkciji objekta, br. 08/2-31-3306/14 od 26.03.2015. godine, na period od deset godina, uz mjese¢nu
zakupninu od 2.902,00 KM + 17% PDV, sto ukupno iznosi 3.395,34 KM, mjese¢no. Takode, dana
09.06.2020. godine izmedu ugovornih strana zakljucen je Anex na Ugovor o zakupu objekta
Autobuske stanice, notarski obraden po ng taru Jasarpv;c Jasminu iz Gradacca, br. OPU-IP-356/2020,
te je &lanom 1. Anexa izvriena izmjena i dopuna Ugovora o zakupu, kojim se zakupac (zbog ‘

pandemije CORONA Virusa) oslobada pl

saobracaju, uvecano za 30 dana), §to je i

godine (kada je Naredbom FSCZ dOZVOl_] n rad hmjjskog i vanlinijskog prevoza putnika u cestovnom

¢anja zakupnine od 16.03.2020. godine do 12.05.2020.

|

_ r%eno badanje placanja zakupnine do, 12.06. 2020
' godine, od kada zakupac je duzan placati pun zaj(u%mnu u iznosu od 3.395,34 KM. ¢

. Dana 15.06.2020. godine zakupac *S D
i Gradaéac, sa zahtjevom za smanjenje za pﬂnne

", d.o.o. Gradacac obraho se zakupodgvcu Gradu ‘
odem da javni linijski i vanlinijski prevoz putmka ,

B
e

i je tesko pogoden pandeml_]om Corona vi
u mogucnosti placati mjese¢nu zakupninu, jer su pr1h0d1 zakupca u odnosu na isti period 2019. godine
manji za 79%, te traze da zakupodavac razmotri moguénost smanjenja zakupnine za 70% od
ugovorene zakupnine. {

Gradska sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove je pripremila prijedlog Odluke o
smanjenju zakupnine, te svojim zahtjevom od 14.07.2020. godine zatrazila pravno misljenje od
Pravobranilastva. Gradsko pravobram]astvo je SVQ] im pravnim misljenjem br. M-53/20 od 17.07.2020.
godine izrazilo rezervu u odnosu na dostavljem prijedlog Odluke, kojim se zakupac oslobada placanja
zakupnine za 70% od ugovorene cijene zakupa za period 12.06.2020. - 12.06.2021. godina, iz razloga
$to zakupac za svoje navode nije dostavio valjane dokaze (dakle, zakupac traZi smanjenje zakupnine
ubuduce od 12.06.2020. godine, a dosravg) Je dokaze za period mart — juli 2020. g., za koji period je
ve¢ bio osloboden placanja zakupnine), a tq) je obraglozeno u nasem misljenju br. M- 33/20 od

preispitati u smislu da je zahtjev zakupca anosu r{a prilozene dokaze ° preurargen 0 |

sa, a pos];edlce pandemije dovele su zakupca do toga da nije

17.07.2020. godine, pa je Pravobranilast smatrqllq da nadlezna sluzba utv rdem prgedlog (gdluke tr(-:fbai
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prijedlozi odluka o smanjenju zakupnin
- jedne godine smanjenja zakupnine je pre

- pandemijom Corona virusa, da je djelatndst zakupc
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GRADSKO PRAVOB '%LAETVO GRADACAC

Partizanske bolnice bb (zgrada cfxgb‘ﬂm i), 76 250 Gradacac, telefon/faks: 035-369-776.

Fede

Dana 24.07.2020. godine zakupac * UDEX-BﬁIS”, d.o.0. Gradacac se obratio zakupodavcu
Gradu Gradacac dopisom br. 01-40/20, sajzahtievom za raskid ugovora o zakupu, navodeéi da su
usmeno obavijeSteni da se njihovom zahtjevu za smanjenje zakupnine nece udovoljiti, te da traze
raskid ugovora po osnovu ¢lana 133. Zakona o obligacionim odnosima, radi promijenjenih okolnosti
uzrokovanih pandemijom Corona virus, wodnosu na prvobitno zaklju¢eni ugovor. Raskid ugovora je
zatrazen sa 01.08.2020. godine, kada bi zakupodavac trebao izvrsiti preuzimanje objekta autobuske
stanice. :
Dana 21.08.2020. godine nadleZna sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove saslusala je
na zapisnik zakupca s ciljem razjasnjenja njegovog zahtjeva za raskid ugovora, kojom prilikom je .
utvrdena ¢injenica da zakupac “*SUDEX-BUS™, d.o.0. Gradacac pristaje na smanjenje zakupnine u 1
visini od 70% od ranije ugovorenog zakupa, da zbog pada prihoda nije u moguénosti plaéati ’
ugovorenu mjeseénu zakupninu uzrokovahu pandemijom Corona virusa, te da u sustini ostaje kod = | |
ranije istaknutog zahtjeva za snizavanje ppnin‘e_th 70%, a u suprotnom ostaée pri zahtjevu za raskid|
ugovora o zakupu. 1 Hy : :L

Nakon toga, nadleZzna gradska sluzb je | mila prijedlog Odluke o privremenom s;;manje‘njui
zakupnine..., te je svojim zahtjevom od 24.08.20230.'godine zatrazila misljenje Pravobranilastva. ‘
Misljenjem Pravobranilastva br. M-53/20%d 27.08.2020. godine je konstatovano da sustinski

didengict, * .
ac":aﬁ,; zbog reduciranog linijskog i vanlinijskog saobracaja
i prevoza putnika, da $kole pocinju sa sk sl{om gocfinom, pa je izvjesno da postoji i trend rasta
prihoda, ali je ipak sve u ovisnosti od staty'a.epidemigoioéke situacije na ovom podru¢ju. U
meduvremenu zakupac je dopunio svoje QOkaze dostavom analiticke kartice konta 61178 za 7/2020
godine, sa dostavljenom kopijom periodidnog izvjestaja od 01.-30.07.2020. godine i 01.-30.07.2019.
godine, sa evidentiranim pokazateljima pforneta, kao i Racun Grada Gradacac za placanje zakupnine
za 8/2020 godine na puni iznos zakupa 0d 3.395,34 KM.

Dana 08.09.2020. godine nadlezna sluzba je ponovo saslusala podnosioca zahtjeva u prisustvu
gradskog pravobranioca, s ciljem dopune relevantnih dokaza, kako bi o zahtjevu mogao odlucivati
nadlezni organ Grada Gradacac. Zakupacﬁe tom prilikom u spis predmeta uloZio Fiskalne racune za
april, maj. juni, juli i august 2020. godine'f’ kao i ratune za navedene periode za 2019. godinu, radi
uporedivanja prihoda zakupca. Pravobraniladtvo je od podnosioca zahtjeva trazilo da pored
dostavljenih dokaza dostavi i Godinji obfadun pc‘;sl?yanja zakupca za 2019.godinu i pqrig?iépi i

obra¢un zakupca sa 30.06.2020. godine, radi utvr!g"le;}j a pada prihoda, koji do dana pripreme ovog,, | |5
misljenja nisu zaprimljeni u ovaj organ. i | N
:‘

b

kiH
2 15.¢

.2020. goqline pokrenuo postupak }st}?{a sa _
askid ugovora). da postupak traje tri mjeseca, $to’
conomskim uslovima ppivrf:;divanja,‘l._lérokovanih i
upca prevoza putnika u javnom linijskom i | £
vanlinijskom saobra¢aju u teskom stanju, ¥adi ograni¢enog prometa i kretanja ljudi, Pravobranilastvo
smatra potrebnim dati svoje kona¢no misljenje na prijedlog Odluke o privremenom smanjenju
zakupnine za objekat Autobuske stanice, kako bi o tpm prijedlogu odlucilo Gradsko vijece na 8.
sjednici sazvanoj za dan 24.09.2020. godi}ne, kako slijedi:

Polazeci od Cinjenice da je zakupa
razli¢itim zahtjevima (za smanjenje zakugnihe i’
Je dug period za odlu¢ivanje o zahtjevu uglozenim

— Raskidanje zakljucenog ugovora o zakupu poslovne zgrade, odnosno otkazivanje ugovora o
zakupu je u iskljucivoj nadleznosti suda. Naime, pravni osnov za zakljuceni ugovor o zakupu
sadrZan je u ¢lanu 5. Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija (“Sl. list SR BIH™, br.
33/77.12/87.30/90 i SI. list RBIH™, br. 7/92,3/93 i 13/94), koji se primjenjuje kao Federalni
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leZnost za raékld odnosnb otkaz ugowﬁigi o zakup
i , §to nesumnjivo potvrduje 1 sudska ;ﬁ%ksa u ;ﬁ ﬁ
iza raskid ugovora (u cuelosﬂ) zakupo&‘avctu ! |

ynim odnosima, zbog promijenjenih okolnosn ne'

‘ | 'l‘ zakon. koji u ¢lanu 29. odreduje s

L1 § poslovne zgrade, odnosno poslov
FBIH, tako da za podneseni zahtj
osnova ¢lana 133. stav 1. Zakona

— Zahtjev za izmjenu zakljutenog ugovora o zélkupu, u ovom slucaju zakupca, koji je pristao na |
1zmjenu ugovora u visini zakupnige od 70% u odnosu na prvobitni ugovor. proizvodi pravni
ucinak ako i druga ugovorna strana, u ovom slu¢aju zakupodavac, pristane na trazeno
smanjenje zakupnine, $to bi odgovaralo sporazumnom rjedavanju zahtjeva zakupca;

— Pravni osnov za privremeno smanjenje zakupnine prema podnesenom zahtjevu zakupca, |
sadrZan je u €lanu 137. Zakona o dbligacionim odnosima, koji ureduje situaciju nemogucnosti | |
ispunjenja ugovorene obaveze, za'koju ne odgovara ni jedna ugovorna strana po osnovu
zaklju¢enog ugovora, $to je u konkretnoj situaciji slu¢aj vise sile (neotklonjivi slu¢aj). |
uzrokovan pandemijom Corona vitusa, odnosno donesenim mjerama upravnih organa kojima je
ograni¢eno kretanje ljudi, $to se ndrocito losf odrazava na djelatnost linijskog i vanlinijskog | |
javnog prevoza putnika u drumsk¢ msaobfa ¢aju, kako u zemlji, tako i u mostranstvag Sto
direktno uti¢e na pad prihoda zakgpca “SUDEX-BUS™ d 0.0. Gradagac, koji se bavi tom

i vrstom djelatnosti i iz kojih razloga nije umegucnosti 1spun1t1 Svoju ygovorenu oba;vezu ft

| | - plac¢anja zakupnine zakupodavcu, 1Jelo$t1 iS druge strane, zakupac' pnllkom zakl_wcenja

181 0SnOVNOg ugovora o zakupu takv ogudn gst “pandemiju Corona virusa”, nije megao = | |
edgnih razloga'u ¢lanu 137_§ stav ]‘ ZOQ-ima je = |

l 2¢ jegne strane u d}?ostranom Ugovoru postal@nemoguce ]

t . zhog dogadaja za koji nije odgov ruga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je |

Pl i ova neslo i ispunila od svoje obaveze, mo:%e zahtijevati vracanje po pravzhma o vracanju '

Pl stecenog bez osnova”. U slu¢aju djelimi¢éne nemoguénosti ispunjenja ¢lana 137. stav 2.

’ navedenog zakona, $to je situacijaju konkretnom slucaju, se propisuje: “U slucaju djelimiéne |
nemogucnosti ispunjenja zhog dogad‘aja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, '
druga strana moZe raskinuti ugovor, ako djelimi¢no ispunjenje ne odgovara njenim
potrebama, inace ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno
smanjenje svoje obaveze”, :

— Dakle. iz stanja spisa proizilazi da zakupac trazi djelimi¢no snizavanje mjesecne zakupnine za
70%, u odnosu na ugovorenu cijenu zakupa prvobitnim ugovorom o zakupu, a srazmjerno padu,
prihoda koje je zakupac ostvario agkljucno sa augustom (8.) 2020. godine. u odnosu na isti
period 2019. godine i to na periodiod jedne godlne pocev od 12.06.2020. godine. Pad prihoda

‘ zakupac dokazuje periodi¢nim izvjestajima po izdatim fisklanim racunima i ewdent}ran()m |

‘ prometu za april 2019. - april 202 godma, padom prlhoda od 88 71%, maj 201? -maj | 1

: i 2020. godina pad prihoda 95,21%# ju : 2‘% - juni 2020. godina padi pr1boda za 73&49%, JuJ

2019. - - juli 2020. godina pad prih@d: 60 153.‘_1 august 2019. - august 2020. godma ad priho
za 93,88%. Takode, zakupac prenja an %1 ICK1 kartxcax;n na kontu 61178 pq 0Snovl |
Rl peronizacije (plovmja za kartel ki ’;= 1 2020 god@u za mart potrazuje L. gll- S KM 4

S —

|

’ ' f 1 propisano: “Kada Je ispunjenje ol
{ I
I f

'Eu_n -iwostavljemh peI'IOdlCI’llh 1ZVJestaJa zakl_lucno sa |

visini od 82,29%, a trazi smanj enl m_]eseéne zakupnine za 70%.

e
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Partizanske bolnice bb (zgrada Crvenog keiakrsta), 76 250 Gradacac, telefon/faks: 035-369-776;
Na temelju izvrSenog uvida u cjelokupan spis pr;ciadmeta, posebno ukljucujuéi i predlozene dokaze
zakupca za svoje navode o ostvarenom padu prihedd za period mart — august 2020. godine't visini od |
preko 80% u odnosu na isti period prethogn godgn ¢, uvazavajuéi opredjeljer}lje zakupca z@;“ e!mpc";n 1
adu n egovih pril_:jda, a odustanku od raskida

3 gnosti i vre

enskog tra{?ja;epiidem;ip

zakupu, zatim izraZene neizvjesnosti u po
situacije uzrokovane pandemijom “Cororg

, istovremeno vode¢i ra¢una da je zaku
ganizuje i unapreduje javni prevoz i tom
brnosti i u interesu lokalnog stanovnis

| upravlja javnim poslovima na osnovu vl
; Pravobranilastvo zakljucuje: -

E*.u ‘|!

srazmjerno padu prihoda zakupcalu visini od 70% ugovorene cijene prvobitnim ugovorom o

zakupu, usljed vise sile prouzrokovane pandemijom “Corona virusa”, na temelju ¢lana 137.

stav 2. ZOO-ima u FBIH, a kako ée to i predlaze u prijedlogu odluke nadlezne gradske sluzbe;
— Smanjenje zakupnine se predlaze lifla period od jedne godine pocev od 12.06.2020. -

12.06.2021. godine (Elan 1. stav 2. prijedloga odluke). §to je po misljenju Pravobranilastva ,

predugacak period, koji ovisi od buduce epidemioloske situacije, ali je prihvatljiv i stav
nadlezne sluzbe od 01.09.2020. godine da se dopuni stav 3. kojim bi bio obavezan zakupac da ;
nadleznoj sluzbi - zakupodavca mjeseéno dostavlja dokaze o svom finansijskom stanju, [
odnosno o prihodima. | 4

‘- E N

Iz navedenih razloga Pravobranilastyo smatra da nema zz;k%onskih smetnji da sp prije L 0gOdluke |
0 privremenom smanjenju zakupnine za .ﬂk-at‘ai,’; gbuske stanice, uvrsti na,dnevni red 8. paredne | |
sjednice Gradskog vijeca Grada Gradacag da o istom Gradsko vijece u skl;l&u sa syojom nadleznosc
iz ¢lana 13. stav 1. t. 5. Zakona o principifng lokalng samouprave i ¢lana 6. stav 1. t. 7. Stafutarne, |
Odluke o organizaciji Grada Gradacac, mgZ¢ rasprayl. Cg

: ivati, te usvgjiti prijedlog gdluke:
- DLHaMXEPuEro&’ i
) SN i pravobranilac
! ?0: o HHIGA W13, sed Sokoljakovié ;
&l (A | §
! # 5 |
Dostaviti; 5 ‘é' % Ny " |
Gradskoj sluzbi za geodetske i imgvinsko pravge postove— 1 | 3

2. Gradonacelniku Grada Gradacac — kao predlagg?ayglgi}g Paebi¢dnicu Gradskog vijeca — 1x,
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