Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD GRADACAC

H.K.Gradasc¢evica 54, 76 250 Gradacac, telefon 035-369-750, fax. 035-369-751, e.mail: opc.grad@bih.net.ba, www.gradacac.ba
Gradsko vijece

Na osnovu ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku ("Slnovine F BiH", br.2/98, 48/99),
Clana 22. Zakona o stvarnim pravima FBiH (,,Sluzbene novine FBiH*, broj 66/13 i 100/13 ),
Clana 7. stav 1., Clana 13. stav 2. tacka 5. 1 Clana 35. stav 3. Zakona o principima lokalne
samouprave u FBiH (,, Sluzbene novine FBiH“, broj 49/06), Clana 6. tacka 7. Statutarne odluke o
organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o Gradu Gradaac, Gradsko vijece Grada
Gradacac rjesSavajuci po zahtjevu ,,Zebed* d.o.o. Gradacac, zastupan po Ahmetasevi¢ Bakiru, na
sjednici odrZzanoj dana _ 2021.godine,donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,,Zebed d.o.o. GradaCac, zastupan po Ahmetasevi¢ Bakiru za
priznavanje ulaganja od 29.01.2021. godine.

ObrazlozZenje

Dana, 29.01.2021. godine Gradskoj sluzbi za geodetske i imovinsko-pravne poslove
Grada Gradacac obratio se ,,Zebed* d.o.o. Gradacac, zastupan po direktoru Ahmetasevi¢ Bakiru,
sa obavijeS¢u da odustaje od Ugovora o zakupu ,,Gradine* sa prate¢im objektima, te trazi da mu
se priznaju ulaganja za sat za vodu (sat veceg protoka radi hidrantske mreze) u iznosu od 600,00
KM, kaldrma ispred Lovca i kapije u iznosu od 7.500,00 KM, prva kapija sa krovom u iznosu od
1.500,00 KM, sto ukupno iznosi 9.600,00 KM.

Na usmenoj raspravi odrZzanoj dana, 17.02.2021. godine u prostorijama Gradske sluzbe za
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Grada Gradacac, zakupac je upoznat da nema uvjeta da se
istom priznaju ulaganja iz razloga Sto u skladu sa osnovnim ugovorom o zakupu kruga Gradine,
prizemlja objekta Gradine, objekta Lovac sa parking prostorom ispred Gradine br.02-31-327/01
od 01.05.2001. godine sa pripadaju¢im mu aneksima, zakupac ne moze izvrsiti investiciona
ulaganja u poslovne prostorije bez pisane saglasnosti zakupodavca. Ukoliko zakupac izvrsi
investiciona ulaganja u prostorije bez saglasnosti zakupodavca, ista se ne mogu prebijati kroz
zakupninu. Zakupac ne moZe za izvrSena investiciona ulaganja traziti naknadu, ne moZe odnijeti
ugradene uredaje, niti oStetiti poslovnu prostoriju, a po isteku zakupodavnog odnosa sva ulaganja
ostaju u vlasniStvu op¢ine.

Sve navedeno propisano je i ¢lanom 17. Odluke o uslovima i na¢inu izdavanja u zakup poslovnih
zgrada 1 prostorija u vlasniStvu Grada Gradacac (,,SluZbeni glasnik Grada Gradacac, broj
5/2020) .

Izjava zakupca na usmenoj raspravi je glasila:

,mogu da razumijem da mi ne moZete priznati umanjenje kirije retroaktivno, ali ste mi mogli
priznati umanjenje od 15.12.2020. do 31.01.2021. godine, §to bi nam puno znacilo i pomoglo u
obavezama prema Gradu.

Isto isti¢em da za priznavanje ulaganja za kaldrmu i kapiju posjedujemo urbanisticku dozvolu za
takvu vrstu radova i smatramo da smo time pospjesili funkcionalnost objekta i vrijednost samog
dvoriSta kule H.K. Gradasc¢evica.

Sto se ti¢e mjernog mjesta za vodu, mi smo promijenili uz saglasnost JP Komunalc mjerenje
vode, gdje smo kupili i ugradili, te promijenili kompletan cjevovod od mjernog mjesta koje se
nalazi kod prve kapije i spojili sa instalacijom u samom objektu Gradine, iz razloga bezbjednosti
1 funkcionalnosti hidrantske mreZe u samom objektu.
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U svim radnjama koje smo radili, 1 bez nabrojanih radova, uvijek sam imao na umu bezbjednost 1
funkcionalnost objekta, kao i Sticenje objekta od eventualnih opasnosti.

U naSem zahtjevu za raskid ugovora Gradine sa prate¢im objektima mi smo naveli razloge
ekonomske prirode zbog pandemije, zbog pada prometa, medutim ovom prilikom Zelimo da
istaknemo da to nije jedini razlog. Drugi razlog, koji je jako bitan, mi smo bili prisutni na
Gradini 20 godina, i za te godine naseg boravka i rada Gradska uprava nije napravila ni usvojila
strategiju ponaSanja i funkcionisanja objekta kao i samog starog grada. Iz istih razloga smo
predlozili da dode do raskida ugovora izmedu firme Zebed i Gradske uprave.

Smatramo da Vije¢nici Grada Gradacac, treba da uzmu u obzir sve $to smo naveli oko samog
priznavanja ulaganja, kao i ponasanja ulaganja Gradske uprave, koja se 20 godina ne ponasa
domacinski prema tom objektu.

Od 20 godina kako smo u zakupu, Komisiji za vrSenje stanja i koriStenja predmeta zakupa, koja
obilazi predmet zakupa jednom godiSnje, svake godine smo na zapisnik trazili da se objekat
Gradine kao objekat od velike vrijednosti, osigura od eventulanih nesre¢a, medutim, za 20
godina nismo docekali da je taj objekat osiguran.*

Clanom 22. Zakona o stvarnim pravima FBiH propisano je da ,pravne osobe javnog
prava (opcina, grad, kanton, entitet, drZava, javno preduzece, ustanove i dr.) koje su nosioci
prava vlasnistva imaju kao vlasnici u pravnim odnosima jednak poloZaj kao i drugi vlasnici.

, hekretninama u vilasnistvu osoba javnog prava raspolaZe, upravlja i koristi ih tijelo koje je za
to nadlezno na osnovu zakona.

Clanom 7. stav 1. Zakona o principima lokalne samouprave u FBiH(“Sluzbene novine
FBiH”, br.49/06 i 51/09-u daljem tekstu ZPLS FBiH) propisano je da jedinica lokalne
samouprave ima pravo slobodnog i samostalnog raspolaganja svojom imovinom u skladu sa
zakonom, dok je Clanom 13. stav 2. tacka 5. propisano da opcinsko vijece u okviru svojih
nadleZnosti donosi odluke o upraviljanju i raspolaganju imovinom jedinica lokalne samouprave,
dok je ¢lanom 35. stav 3. propisano da Vijece odlucuje o pribavijanju, koristenju, upravijanju i
raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave.

Clanom 6. stav 1. tatka 7. Staturne odluke o organizaciji Grada Gradagac u skladu sa
Zakonom o Gradu Gradacac propisano je da Gradsko vije¢e u okviru svojih nadleznosti donosi
odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom Grada.

Navedenom odlukom se privremeno, u skladu sa Zakonom o gradu Gradacac do donoSenja
Statuta Grada Gradacac, utvrduju gradski organi, na¢in njihovog rada i druga pitanja od znacaja
za organizaciju, status i obiljeZja Grada Gradacac.

Shodno svemu navedenom odluceno je kao u izreci ovog rjeSenja.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja ne moZe se izjaviti Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor kod nadleznog
suda u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjesenja.

Obradivac:
Gradska sluzba za geodetske 1
imovinsko-pravne poslove

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
GRAD GRADACAC
- Gradsko vijece -
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Broj: PREDSJEDAVAJUCI
Datum: GRADSKOG VIJECA

Hajrudin Mehanovi¢, prof.

DOSTAVLIJENO:

1. Zebed d.o.o. Gradacac

2. Gradsko pravobranilaStvo Grada Gradacac

3. Gradska sluzba za geodetske i imovinsko-pravne poslove
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ul. Partizanske bolnice b, ( zgrada Cryvenog krstwkriza 1. 76 250 Gradacac, teleton/faks: 033-369-776

Broj: M-4/21
Datum: 23.02.2021. godine.

GRADSKA SLUZBA ZA GEODETSKE I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

Gradsko pravobranilastvo  Gradacac. postupajuci po zahtjevu Gradske sluzbe za geodetske |
imovinskopravne poslove, za davanje pravnog misljenja na prijedlog ., Rjesenja kojim se odbija
zahtjev .. ZEBED .. D.O.O Gradacac od 29.01.2021. godine za priznavanje materijalnog ulaganja u
objekat Kule Zmaja od Bosne ., temeljem odredaba ¢lana 14. Zakona o pravobranilastvu TK (
Sluzbene novine TK br. 4/04, 5/08,2/14. 4/18 ). daje slijedece:

PRAVNO MISLIENJE

Dana 19.02.2021. godine Gradskom pravobranilastvu Gradacac. od strane Gradske sluzbe za
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove. dostavljen je Akt br. 08/2-27-369/21. od 19.02.2021. godine.
sa zahtjevom za davanje pravnog misljenja na prijedlog .. Rjesenja kojim se odbija zahtjev ., ZEBED .,
D.0.0 Gradacac od 29.01.2021. godine za priznavanje materijalnog ulaganja u objekat .. Kule Zmaja
od Bosne ...

Cijeneci dostavljeni prijedlog .. Rjesenja .. sa ugovorima i aneksima na ugovore o zakupu kruga ..
Gradine .. Gradsko pravobranilastvo je misljenja. s obzirom na do sada utvrdene ¢injenice, da je
prijedlog .. Rjesenja .. zasnovan na zakonu i da Jje za sva izvrSena ulaganja prema utvrdenim
¢injenicama postojao osnov u zakljucenim ugovorima, te da je s tim u vezi neosnovan zahtjev
zakupoprimca za priznavanje navedenih ulaganja. tako da Gradsko vijeCe moze razmatrati i u cjelosti
svojiti tekst prijedloga .. Rjesenja ...
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